REGULAMIN

Przeprowadzania przetargow wylaniajacych wykonawcow robot budowlanych i ustug
obcych w Olkuskiej Spoldzielni Mieszkaniowe;j.

§1
1. Niniejszy Regulamin okresla zasady i tryb zlecania rob6t 1 przeprowadzania przetargow
na wytonienie wykonawcow robot budowlanych oraz ustug remontowych w zasobach
Olkuskiej Spotdzielni Mieszkaniowej (dalej: Zamawiajgcy).
2. Procedura oznaczona niniejszym Regulaminem ma na celu wylonienie przez
Spotdzielnie najkorzystniejszych ofert dla celéw przeprowadzenia robdt budowlanych
1 innych -inwestycji oraz wybranie przez Spoéldzielni¢ podmiotu, z ktorym zawarta
zostanie umowa.
3. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do negocjowania ofert.
4. Pod ponizszymi pojeciami rozumie¢ nalezy:
a. Zamawiajacy — Olkuska Spotdzielnia Mieszkaniowa w Olkuszu z siedzibg
przy ul. Kréla Kazimierza Wielkiego 94
b. Wykonawca — podmiot tj. osoba fizyczna, osoba prawna albo jednostka
organizacyjna nie posiadajagca osobowosci prawnej lub konsorcjum, ktora
ubiega si¢ o udzielenie zamowienia, ztozyla oferte, zawarla umowg w sprawie
realizacji robot budowlanych i innych inwestycji
c. Komisja lub Komisja przetargowa — zespdt osdb powolanych przez Zarzad
OSM w celu przeprowadzenia wyszczegolnionych w regulaminie procedur i
wytonienia zwycieskiej oferty,
c. Zamowienie — realizacja zadania okreslonego w zawartej umowie.
§2
1. Wybor ofert przez Zamawiajacego nastepuje w procedurze;

a) Przetargu nieograniczonego,

b) Przetargu ograniczonego,

c) Zapytania ofertowego,

d) ZamoOwien z wolnej reki lub negocjacji.

2. Podstawowym trybem zlecania robot i wykonywania ustug jest wybor w ramach
przetargu nieograniczonego. Dla waznos$ci postepowania przetargowego wymaga si¢
ztozenia co najmniej jednej waznej oferty.

3. Tryb przetargu ograniczonego lub zapytania ofertowego rozsytanego do co najmniej 2
oferentdw stosowany jest do przedsigwzig¢ niepowtarzalnych i co do ktorych z gory
okreslono przedmiot umowy.

4. O udzieleniu zamowienia z wolnej reki lub w trybie negocjacji decyduje Zarzad.

5. W trybie bezprzetargowym zlecane moga by¢ roboty i1 ustugi w nastepujacych
przypadkach;

a) W sytuacjach awaryjnych tj. m.in. usuwania zagrozen zycia, zdrowia, mienia
duzej wartos$ci, zapobiegania katastrofie budowlane;.

b) Wykonywania robot powtarzalnych przez tego samego wykonawce¢ na
warunkach wczesniej ustalonych w drodze przetargu.



c¢) Wykonywania robot ktorych zakres przekracza zakres biezacej konserwacji
urzadzen , a jest zlecone do wykonania jednostkom wykonujacym konserwacje
tych urzadzen w oparciu o zawarte umowy.

d) W przypadku nierozstrzygni¢cia lub braku ofert w drodze przetargu.

e) W wypadku kontynuacji zawartej umowy z kontrahentem (aneks do umowy).

§3

Przetarg nieograniczony

1.

Przetarg nieograniczony ogtaszany jest przez Zarzad OSM w 1 kwartale danego roku i
o ile nie postanowiono inaczej, jego rozstrzygniecia pozostajg wigzace do 31 marca
roku nastepnego. Rada Nadzorcza moze upowazni¢ Zarzad do przedtuzenia o kolejny
rok uméw o wykonywanie remontow 1 ustug z firmami (ustugodawcami), ktére
wytonione zostaly w ostatnim postepowaniu przetargowym, bez koniecznos$ci
oglaszania ponownego przetargu, o ile uzyskana bedzie deklaracja tychze firm
(ustugodawcéw) o utrzymaniu bez zmian warunkéw finansowo — technicznych.
Przetarg ma forme pisemna.
Zakres przetargu winien by¢ adekwatny do zatwierdzonego Planu rzeczowo —
finansowego remontow nieruchomosci na dany rok.
Postgpowanie przetargowe obejmuje;

a) Ogloszenie przetargu,

b) Zbieranie ofert,

c) Rozstrzygniecie przetargu przez Komisj¢ przetargows.,

d) Ogloszenie/zawiadomienie zwycigzcy przetargu

e) Zawarcie umowy z wybranym oferentem

Ogtoszenie przetargu nast¢puje poprzez umieszczone;
a) Na stronie internetowej Olkuskiej SM lub
b) Zamieszczenie ogloszenia w siedzibie spotdzielni lub
c) Zamieszczenia w prasie lokalne;.
badz tacznie w trzech powyzszych formach.
Ogloszenie przetargu winno zawierac;
a) Przedmiot przetargu, istotne warunki zmoéwienia oraz dodatkowe informacje
dotyczace zawartosci sktadnikow zwigzanych z wyceng poszczegolnych robot,
b) Warunki jakie powinna spelnia¢- oferta,
c) Miejsce i termin sktadania ofert,
d) Miejsce 1 termin w ktérym mozna zapoznaé si¢ z szczegotami istotnyeh
warunkow zaméwienia lub dokumentacjg projektowa.
Zawiadomienie o przetargu w prasie lokalnej moze mie¢ charakter skrotowy,
ze wskazaniem miejsca - np. strony internetowej — gdzie mozna si¢ zapozna¢ z pelnym
ogloszeniem.
Wyznaczony termin sktadania ofert nie moze by¢ krotszy niz 2 tygodnie.
W sktad Komisji przetargowej wchodza;
a) Czlonkowie Zarzadu Spoétdzielni (min. dwoch),
b) Kierownicy poszczegdlnych Rejonow lub wyznaczeni przez nich mistrzowie,
c) Inspektor lub inspektorzy nadzoru OSM,
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d) Delegowany przedstawiciel Rady Nadzorczej OSM.
e) Inne osoby wedle potrzeb i uznania Zarzadu (np. specjali§ci branzowi).
Liczbg cztonkdéw Komisji jak i termin posiedzenia Komisji okresla Prezes Zarzadu.
Komisja przetargowa na posiedzeniu niejawnym dokonuje szczegétowej analizy ofert i
wybiera najkorzystniejsza/e spetniajacag wymagania jakosciowe i finansowe.
Praca Komisji przetargowej przebiega etapowo;
a) Etap 1; Stwierdzenie poprawnos$ci ogloszenia przetargu i nienaruszenia kopert.
b) Etap 2; Otwarcie kopert i wstegpna ocena. W etapie tym nastepuje sprawdzenie
oferty pod wzgledem formalnym, w tym kompletnosci dokumentow.
c) Etap 3; Merytoryczna ocena ofert.
d) Etap 4; Wylonienie zwycigzcy lub zwyciezcOw przetargu i sporzadzenie
protokotu.
e) Etap 5; Ogloszenie wyniku postepowania.
W zaleznosci od liczby ofert etapy 3-5 odbywajg si¢ na tym samym lub po odpowiednim
usystematyzowaniu - na kolejnym posiedzeniu Komisji.
W toku analizy i oceny Komisja moze zazada¢ doszczegdtowienia lub dodatkowych
dokumentow od poszczegdlnych oferentow, jak rowniez prowadzi¢ rozmowy i
negocjacje z oferentami.
Z postepowania przetargowego wykluczeni s3 ;
e oferenci ktérzy ciagu 3 ostatnich lat przed postgpowaniem nie wykonali
zamoOwienia lub wykonali je z nienalezytg starannoscia,
e oferenci w stosunku do ktorych wszczgto postepowanie likwidacyjne badz
upadiosciowe,
e oferenci ktoérych rachunek bankowy, na dzieh zawarcia umowy, nie jest zawarty
w wykazie podatnikéw VAT (ZAW-NR),
e oferenci, z ktorymi OSM pozostaje w sporze sgdowym
Komisja przetargowa odrzuca rowniez oferty;

Ztozone po terminie,

e Nieodpowiadajace warunkom przetargu,

e Budzace watpliwosci co do ich tresci w zakresie okoliczno$ci faktycznych.

e Zlozone bez wniesionego wadium, jesli Regulamin jego wniesienie przewidziat.
Podstawowymi kryteriami oceny sa w kolejnosci;

a) Cena— 50 %,

b) Udzielenie gwarancji oraz dtugos¢ okresu na ktory jest udzielana -20%,

c) Zasoby techniczne oferenta (realna mozliwo$¢ realizacji inwestycji pod

wzgledem zasobow jakimi dysponuje oferent) -10 %,

d) Rzetelnos¢-10%,

e) Doswiadczenie w wykonywaniu przedmiotu zamowienia — 10%.
llo§¢ zakwalifikowanych oferentow do wspolpracy winna by¢ adekwatna do
zatwierdzonych Planow rzeczowo — finansowych remontéw nieruchomosci.
Ogtoszenie wynikow postgpowania przetargowego, zatwierdzonych przez Zarzad
nastepuje poprzez wywieszenie nazw wybranych oferentow w siedzibie Spétdzielni oraz
na stronie internetowej OSM.



20. Zlecenie poszczegolnych robot nastgpuje zgodnie z § 4 niniejszego regulaminu.
21. Protokot Komisji zatwierdza Zarzad Spotdzielni w formie uchwaty.

§4

Zlecanie robo6t i ustug budowlanych

1.

Zlecanie robot i ustug budowlanych odbywa si¢ zgodnie z przyjetym przez Radeg
Nadzorczg Planem rzeczowo — finansowym remontoéw poszczegdlnych nieruchomosci
na biezaco w trakcie roku oraz w wyniku potrzeb w szczegdlnosci awaryjnych.
Zlecenie wystawiane jest podmiotom wylonionym w wyniku przetargu na
wykonywanie okreslonych robot budowlanych,
W przypadku zakwalifikowania wiekszej ilosci firm wykonujacych dany typ robét lub
ustug, wyboru okreslonego wykonawcy dokonuje Prezes Zarzadu lub jego zastepca w
porozumieniu  z Kierownikiem danego Rejonu z zachowaniem zasady
konkurencyjnosci 1 proporcjonalnos$ci, mozliwosci przerobowych oraz réwnego
traktowania podmiotow.
Zlecenie konkretnej realizacji, nastgpuje poprzez wystawienie Zlecenia zawierajacego
w szczegoOlnosci okreslenie zakresu 1 terminu wykonania danego zlecenia na warunkach
zgodnych z wczesniej podpisang umowa, oznaczenie Stron w tym inspektora robot
budowlanych ze strony OSM.
Zlecenie podlega wpisowi do Rejestru zlecen.

§5
W uzasadnionych przypadkach Zarzad moze zobowigza¢ oferentow do wniesienia
wadium, co moze stanowi warunek uczestnictwa w okreslonym przetargu.
Ustala si¢ nastepujace zasady pobierania wadium od Wykonawcow sktadajacych
oferty przetargowe na roboty budowlane 1 ustugi:

2.1. Na roboty te, pobierane bedzie wadium w wysokosci 10 % wartosSci
kosztorysowej brutto. Wykonawca wptaca wadium na konto podane w
zawiadomieniu o przetargu.

2.2. Wykonawcom, ktérych ofert Komisja nie wybrata, wadium jest zwracane
w terminie 7 dni roboczych od daty zatwierdzenia przez Zarzad OSM
protokotu Komisji,

2.3. Wykonawcy, ktorego oferte Komisja wybrata, wadium jest zwracane po
zatwierdzeniu uchwalg Zarzadu OSM protokotu i1 podpisaniu przez
Wykonawce umowy lub jest zaliczane na poczet zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy.

§6

Wykonawca, ktorego oferte Komisja wybrata w drodze postgpowania przetargowego i z
ktorym w drodze negocjacji ustalono ceng za roboty budowlane lub konserwacyjne nizsza niz
w zalaczonym do oferty kosztorysie ofertowym lub nakladczym, zobowigzany jest przed
podpisaniem umowy przedstawi¢ zweryfikowany kosztorys ofertowy lub nakladczy.
Zawartych w kosztorysie ofertowym lub nakladczym cen jednostkowych materiatow
budowlanych i sprzetu Wykonawca nie moze bez pisemnej zgody Zamawiajacego zmieni¢ w
trakcie realizacji umowy.



1.

§7

Zarzad Spotdzielni ma prawo uniewazni¢ przetarg w calosci lub czgsci na kazdym
etapie postgpowania bez podania przyczyny. O uniewaznieniu procedury przetargowej
Zamawiajacy zawiadamia w formie elektronicznej (e-mail), Wykonawcoéw ktorzy
ztozyli oferty oraz umieszcza t¢ informacj¢ na stronie internetowej OSM.

Zarzadowi przysluguje uprawnienie niezatwierdzenia  protokotu  Komisji.
W przedmiotowym wypadku i w wypadku ztozenia przez oferentow wadium, zwracane
jest ono w trybie, o ktorym mowa w § 5 ust. 2.3

§8

Postanowienia koncowe.

1.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem jego zatwierdzenia przez Rad¢ Nadzorcza
Olkuskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Olkuszu.

Tracg moc wczesniejsze regulaminy, zarzadzenia i wytyczne odnos$nie przetargdw na
wykonywanie robdt budowlanych.

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Olkuskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej w dniu 28.05.2020 Uchwatg nr 7/2020 oraz Uchwalg z dnia 25.02.2025
nr 2/2025.



